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!!!!!! Ambiti soggetti a progettazione unitaria di iniziativa pubblica

Territorio urbanizzato
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!!!!!! Ambiti soggetti a progettazione unitaria di iniziativa privata

Foreste e boschi (art. 142, c.1, lett. g, D.lgs n°42/2004) 1:5.000

At.R 1.01

Podere Inferno. Nuova struttura turistico-ricettiva



At.R 1.01 Podere Inferno. Nuova struttura turistico ricettiva.  
(ambito soggetto a riadozione) 

 
 
Obiettivo. 
 
L’obiettivo della previsione l’insediamento di una struttura per il turismo all’aria aperta 
alberghiera in grado di attrarre la domanda di ospitalità legata ai valori paesaggistici, 
culturali e dei prodotti enogastronomici del territorio. 
I manufatti e l’organizzazione insediativa della nuova struttura dovranno integrarsi ed 
essere coerenti, per forme e materiali, con il paesaggio rurale del luogo e costituire un 
aggregato in continuità al casolare esistente. 
 
Parametri urbanistici e destinazioni d’uso. 
 
St: mq 10.930 (14)  

   
SE: mq 300 destinazione commerciale per pubblici esercizi e di 

vicinato. 
 (incide sulla capacità insediativa del P.S. nella categoria della nuova edificazione) 

 mq 100 destinazione direzionale e servizi  
 (incide sulla capacità insediativa del P.S. nella categoria della nuova edificazione) 

 mq 1.900 destinazione turistico ricettiva 
 (incide sulla capacità insediativa del P.S. per mq 1.300 nella categoria della nuova 

edificazione e per mq 600 nella categoria del riuso, la superficie è riferita all’edificio 
esistente. 

 
La struttura turistica dovrà prevedere l’esercizio dell’attività di tipo alberghiero (artt. 18 
e 19 L.R. n. 86/2016). (15) 
 
Strumento attuativo. 
 
Gli interventi sono attuabili attraverso l’approvazione di un piano attuativo 
convenzionato di iniziativa privata. 
 
Vincoli di tutela di tutela paesaggistica. 
 
Non sono presenti vincoli di tutela dei beni culturali e del paesaggio. (16)  
 
Opere ed attrezzature pubbliche. 
 

 Spostamento degli impianti di accumulo, potabilizzazione e distribuzione della 
risorsa idrica emunta dal vicino “pozzo Inferno” in area prospiciente la strada 
provinciale della Menga da cedere gratuitamente al patrimonio comunale. 

 Svincolo sulla strada provinciale della Menga per l’accesso alla nuova struttura 
turistico ricettiva. 
 

Condizioni specifiche e regole insediative. (17) 

 

 Il fabbricato esistente potrà essere oggetto di interventi fino alla ristrutturazione 
edilizia conservativa. 



 Gli interventi di trasformazione del fabbricato esistente dovranno conservare il 
carattere rurale dell’impianto tipologico con l’impiego di materiali e repertori della 
tradizione costruttiva rurale. (18) 

 Le nuove edificazioni da destinare a servizi,  attività commerciali e turistico ricettive 
dovranno essere limitate a due piani fuori terra, costituire con l’edificio esistente un 
aggregato avente le caratteristiche del “borgo agricolo” e presentare tipologie 
edilizie coerenti  con questo. 

 La viabilità interna e gli spazi aperti della struttura dovranno essere realizzati con 
manti tali da non ostacolare la capacità filtrante delle acque meteoriche nei suoli. 

 Lungo il perimetro esterno dell’ambito di trasformazione deve essere mantenuta 
un’area  verde opportunamente progettata, sotto il profilo paesaggistico, per 
l’inserimento della struttura ricettiva nel contesto rurale dei luoghi. In particolare il 
margine con il territorio aperto dovrà essere progettato prevedendo varchi e visuali 
e il rapporto percettivo con il contesto. (19) 

 Contestualmente alle attività di redazione del Piano Attuativo dovranno essere 
svolte le indagini e le verifiche sull’incidenza dei flussi di traffico sulla viabilità 
locale e sulla sostenibilità degli stessi. (20) 

 
 
Le elaborazioni per la conformazione degli interventi ai contenuti del PIT/PPR, di 
seguito riportate hanno valore di direttiva e contengono: 

 Il contesto paesaggistico di riferimento; 

 le opportunità/valori del contesto urbano e/o rurale di riferimento e/o dei vincoli 
sovraordinati; 

 i criteri per la progettazione. 
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'

Opportunità/Valori del contesto urbano e/o rurale di riferimento e/o dei vincoli sovraordinati.

Contesto paesaggistico di riferimento.
'
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Nella redazione dello strumento attuativo si provvede a: 



Criteri per la progettazione
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Configurazione del lotto urbanizzato  
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Configurazione degli spazi edificati  
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Configurazione degli spazi aperti 
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