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At.R 4.01

1:5.000

At.R 4.01

Il Pelagone. Ampliamento e potenziamento del complesso turistico "Il Pelagone"
!
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!!!!!!! Ambiti soggetti a progettazione unitaria di iniziativa pubblica

Territorio urbanizzato

!
!
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! ! ! ! ! !!
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!!!!!!! Ambiti soggetti a progettazione unitaria di iniziativa privata

Territori contermini ai laghi  (art.142, c.1, lett. b, D.lgs. n°42/2004)

Foreste e boschi (art. 142, c.1, lett. g, D.lgs n°42/2004)



At.R 4.01 Pelagone. Ampliamento e potenziamento del complesso turistico Il 
Pelagone. 

 
 
Obiettivo. 
 
L’obiettivo della previsione è la qualificazione ed il potenziamento dell’insediamento 
turistico esistente e dell’impianto sportivo per il golf ad esso connesso così da attrarre 
nuova domanda di ospitalità legata ai valori paesaggistici, culturali e dei prodotti 
enogastronomici del territorio. 
I manufatti e l’organizzazione insediativa della nuova struttura dovranno integrarsi ed 
essere coerenti, per forme e materiali, con il paesaggio rurale del luogo e relazionarsi 
funzionalmente all’insediamento turistico esistente. 
 
Parametri urbanistici e destinazioni d’uso. 
 
St: mq 136.888 (73) 

   
SE: mq 6.000 destinazione turistico ricettiva 
 (incide sulla capacità insediativa del P.S. nella categoria della nuova edificazione) 

 mq  500 destinazione commerciale per pubblici esercizi e di vicinato. 
 (incide sulla capacità insediativa del P.S. nella categoria della nuova edificazione) 

 mq 500 destinazione direzionale e servizi. 
 (incide sulla capacità insediativa del P.S. nella categoria della nuova edificazione) 

 
La struttura turistica dovrà prevedere l’esercizio delle attività di tipo alberghiero (artt. 18 
e 19 L.R. n. 86/2016) con una ricettività massima di nuovi 230 posti letto. 
 
Strumento attuativo. 
 
Gli interventi sono attuabili attraverso l’approvazione di un piano attuativo 
convenzionato di iniziativa privata. 
 
Vincoli di tutela di tutela paesaggistica. 
 
Non sono presenti vincoli di tutela dei beni culturali e del paesaggio. (74)   
 

Opere ed attrezzature pubbliche. 
 

 Svincolo sulla strada provinciale Vecchia Aurelia per l’accesso alla struttura 
turistico ricettiva. 

 Opere di adeguamento della viabilità comunale di accesso alla struttura turistico 
ricettiva. 

 
Condizioni specifiche e regole insediative. (75) 

 

 Il piano attuativo di iniziativa privata dovrà prevedere anche gli interventi di 
riqualificazione delle strutture turistiche già esistenti e la loro integrazione 
funzionale e formale architettonica alle nuove costruzioni. Il piano attuativo dovrà 
essere corredato anche degli interventi di inserimento paesaggistico conteneti la 
connotazione del margine con il territorio agricolo e le opere di mitigazione. (76) 



 La nuova edificazione dovrà organizzarsi con strutture compatte, integrate e 
coerenti con il paesaggio rurale dei luoghi ed essere limitate a due piani fuori terra. 
Dovrà essere localizzata, prioritariamente, nelle aree libere intercluse interne della 
parte posta più a nord del villaggio esistente.  

 La nuova edificazione dovrà essere localizzata in modo tale da mantenere le 
visuali panoramiche che dall’interno del complesso turistico si aprono verso il 
territorio agricolo. 

 L’oliveto posto nella parte sud-orientale, benché esterno all’ambito, svolge 
funzione di relazione paesaggistica con il contesto rurale. Esso dovrà essere 
preservato da ogni genere di trasformazione edilizia ed urbanistica. 

 Le aree poste più a valle dell’ambito, interessate da fenomeni di criticità idraulica 
non dovranno essere interessate dalle nuove edificazioni. (77) 

 Lungo il perimetro esterno dell’ambito di trasformazione deve essere mantenuta 
un’area  verde opportunamente progettata, sotto il profilo paesaggistico, per 
l’inserimento della struttura ricettiva nel contesto rurale dei luoghi. In particolare 
dovranno essere previsti varchi e visuali in grado fornire continuità e connessione 
paesaggistica con gli spazi aperti del territorio agricolo circostante.(78) 

 La  viabilità interna e gli spazi aperti della struttura dovranno adagirsi alla 
morfologia dei luoghi ed essere realizzati con manti tali da non ostacolare la 
capacità filtrante delle acque meteoriche nei suoli. 

 
Le elaborazioni per la conformazione degli interventi ai contenuti del PIT/PPR, di 
seguito riportate hanno valore di direttiva e contengono: 

 Il contesto paesaggistico di riferimento; 

 le opportunità/valori del contesto urbano e/o rurale di riferimento e/o dei vincoli 
sovraordinati; 

 i criteri per la progettazione. 
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Configurazione degli spazi edificati  
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Ẁ
Ẁ
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