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At.U 5.05
Grilli Riqualificazione dell'area e potenziamento dei servizi per la salute della
persona su via delle Strette

Limite amministrativo! !

Fiumi, torrenti, corsi d'acqua (art.142, c.1, lett. c, D.lgs. n°42/2004)

!
!
!

! ! ! ! ! !!
!
!!!!!! Ambiti soggetti a progettazione unitaria di iniziativa pubblica

Territorio urbanizzato

!
!
!

! ! ! ! ! !!
!
!!!!!! Ambiti soggetti a progettazione unitaria di iniziativa privata



At.U 5.05 Grilli. Riqualificazione dell’area e potenziamento dei servizi sanitari 
e commerciali su via delle Strette. 

 
 
Obiettivo. 
 
L’obiettivo della previsione è il potenziamento e l’ampliamento della farmacia esistente 
con nuove attività commerciali e ambulatori medici da realizzare mediante il recupero 
di volumetrie esistenti. 
Gli interventi consentiranno di eliminare lo stato di degrado dell’area causato dalla 
presenza di strutture fatiscenti e in fase avanzata di crollo. 
 
Parametri urbanistici. 
 
St: mq 1.883  (89) 

   
SE: mq 100 destinazione residenziale. 
 (Non incide sulla capacità insediativa del P.S., è la superficie ricompresa negli edifici 

esistenti aventi già destinazione residenziale). 

 mq 600 destinazione commerciale per pubblici esercizi e di vicinato. 
 (incide sulla capacità insediativa del P.S. solo per mq 500 nella categoria del riuso, 

mq 100 è la superficie dell’edificio esistente avente già la destinazione commerciale). 
 mq 300 destinazione direzionale e servizi. 
 (incide sulla capacità insediativa del P.S. nella categoria del riuso) 

 
Opere ed attrezzature pubbliche: 
 

 Parcheggio pubblico della superficie di almeno mq 100con accesso dalla via delle 
Strette. 

 Svincolo sulla via delle Strette per l’accesso alle nuove superfici commerciali e di 
servizio. 

  
Strumento attuativo. 

 
Gli interventi sono attuabili attraverso l’approvazione di un progetto unitario 
convenzionato ex art. 121 della L.R. n. 65/2014. 
 
Vincoli di tutela di tutela paesaggistica. 
 

 Vincolo paesaggistico art. 142 c. 1 lett. c) “fiumi, torrenti e corsi d’acqua” del 
D.Lgs. n. 42/2004. 
(articolo 8 Elaborato 8B “Disciplina dei beni paesaggistici” del PIT-PPR). (90)   

 
Condizioni specifiche e regole insediative. (91) 

 

 La realizzazione dell’intervento dovrà comportare la realizzazione di un unico 
organismo edilizio con corpi di fabbrica allineati lungo la strada pubblica. 

 Sugli edifici esistenti è ammessa la demolizione e la successiva ricostruzione 
anche con ingombro e sedime diverso da quello attuale. 

 Le nuove costruzioni non potranno superare l’altezza massima di due piani fuori 
terra. 

 Gli interventi edilizi non dovranno compromettere gli attuali varchi visivi verso il 
territorio rurale e le aree naturali dell’argine del Fiume Sovata.  



 L’area a ridosso dell’argine del Fiume Sovata dovrà essere destinata a verde 
privato e mantenuta allo stato naturale per non compromettere la sua funzione di 
connessione ecologica. Le sistemazioni esterne dovranno, altresì, garantire la 
continuità dell’ecossitema e della qualità delle fasce ripariali.  

 Gli interventi non dovranno pregiudicare l’accessibilità delle aree ai piedi 
dell’argine del Fiume Sovata e la possibilità della gestione sostenibile delle 
periodiche attività di taglio della vegetazione ripariale.  

 Non dovrà essere compromessa la capacità filtrante delle aree. In particolare le 
nuove aree di sosta conseguenti alla realizzazione dell’intervento non devono 
comportare aumento dell’impermeabilizzazione del suolo e devono essere 
realizzate con materiali ecocompatibili, evitando l’uso di strutture in muratura o 
calcestruzzo. (92) 

 
 
Le elaborazioni per la conformazione degli interventi ai contenuti del PIT/PPR, di 
seguito riportate hanno valore di direttiva e contengono: 

 Il contesto paesaggistico di riferimento; 

 le opportunità/valori del contesto urbano e/o rurale di riferimento e/o dei vincoli 
sovraordinati; 

 i criteri per la progettazione. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Contesto paesaggistico di riferimento.
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Criteri per la progettazione
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Nella redazione dello strumento attuativo si provvede a:  



Criteri per la progettazione

Punti di ripresa fotografica

Configurazione del lotto urbanizzato  
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Foto 2

Foto 3Configurazione degli spazi aperti  
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Configurazione degli spazi edificati  
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